a .

. [ ] ®
UNIVERSITAT

RHEINISCHE
FRIEDRICH-WILHELMS- Institut fir
UNIVERSITAT  Geodisie und Geoinformation

Prof. Dr.-Ing. Theo Kétter  Professur fir Stadtebau
und Bodenordnung

NuRallee 1
53115 Bonn

Tel.: +49(0)228/73-26 12
Fax: +49(0)228/73-37 08
koetter@igg.uni-bonn.de
www.igg.uni-bonn.de/psb

Sekretariat Kirsten Sadler
Tel.: +49(0)228/73-26 10

Themen fiir BSc/MSc-Arbeiten 2026 Bonn, 12.01.2026

Stiadtebau / Flichenmanagement

e Analyzing urban resilience and vulnerabilities to climate change or natural hazards
(Betreuung: Asadzadeh & Kotter)

e Potentiale der Digitalisierung fiir die Sicherung der Infrastruktur und der
Daseinsvorsorge in landlichen Raumen (Betreuung: Dembowski & Kotter)

e Stddtebauliche SanierungsmafBnahmen in historischen Dorfkernen — Evaluierung
der SanierungsmaBBnahmen in Dahlem und Hellenthal 2016 — 2023 (Betreuung:
Dembowski & Kotter)

e Stidtebauliche SanierungsmaBBnahmen in GroBstddten — Behutsame
Stadterneuerung oder Gentrifizierung mit Ansage? (Betreuung: Dembowski &
Kotter)

e Milieuschutzsatzungen als Beitrag zu mehr bezahlbarem Wohnraum? Evaluierung
von Potentialen und Grenzen (Betreuung: Dembowski & Kotter)

e Auswirkungen kommunaler Baulandmodelle mit Mietpreis- und
Belegungsbindungen auf die Sozialstruktur (Betreuung: Dembowski & Kétter)

Immobilienbewertung und Immobilienwirtschaft

e Auswirkungen gesellschaftlicher Veranderungen infolge der Corona-Pandemie auf
die Immobilienmarkte (Betreuung: Dembowski & Kotter)

e Auswirkungen kommunaler Baulandmodelle mit Mietpreis- und
Belegungsbindungen auf die Bodenpreise (Betreuung: Dembowski & Kotter)

e Auswirkungen stiadtebaulicher SanierungsmaBnahmen auf die Bodenpreise
(Betreuung: Dembowski & Kotter)
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MA (engl.) - Analyzing urban resilience and vulnerabilities to climate change
or natural hazards

Background: Globally, the risks and vulnerabilities induced by climate and natural hazards are rapidly
increasing. Cities are at the forefront of the challenges associated with these phenomena and are af-
fected by many aspects unprecedently. Against this backdrop, the concepts of resilience and vulnera-
bility enable us to analyze those capacities and characteristics needed to grapple with climate change
and natural hazards impacts in urban areas.

Task: Case studies can be worldwide. Students must perform a literature review on resilience and vul-
nerability frameworks and how they are measured based on the context of risks. Developing a compo-
site indicator approach can be an option to perform the task. This includes, among others, the devel-
opment or adjustment of a theoretical foundation, variable selection, data gathering and standardiza-
tion, data assessment, and visualization.

Method: Quantitative, qualitative, or hybrid

Supervisors: Asadzadeh & Kotter
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Potentiale der Digitalisierung fiir die Sicherung der Infrastruktur und der
Daseinsvorsorge in lindlichen Raumen

Hintergrund: Im Rahmen der Arbeit soll untersucht werden, auf welche Weise digitale Losungen dazu
beitragen kénnen, Infrastrukturen und Angebote der Daseinsvorsorge in diinn besiedelten, landlichen
Regionen zu gewahrleisten. Infolge der Corona-Pandemie hat sich die Dynamik von Digitalisierungs-
prozessen beschleunigt.

Aufgabenstellung: Auf Grundlage der Auswertung bestehender Literatur sowie einer Analyse einer
oder mehrerer Fallstudien sollen Moglichkeiten und Grenzen digitaler Losungen aufgezeigt werden.
Dabei sollen auf die unterschiedlichen Funktionen der Infrastruktur und der Daseinsvorsorge fiir die
Versorgung der Bevolkerung einerseits und die Stiftung sozialen Zusammenhalts andererseits einge-
gangen werden. Im Ergebnis soll die Arbeit Handlungsempfehlungen dafir liefern, wie landliche
Rdume die aus der Digitalisierung erwachsenden Potentiale bei der Gewahrleistung von Infrastruktu-
ren und Leistungen der Daseinsvorsorge fiir sich nutzen kénnen.

Betreuung: Dembowski & Kotter
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Stidtebauliche Sanierungsmafnahmen in historischen Dorfkernen - Evaluie-

rung der Sanierungsmafdnahmen in Dahlem und Hellenthal 2016 - 2023

Hintergrund: Im Zeitraum 2016-2023 wurden in den beiden Dorfern Dahlem und Hellenthal in der Eifel
im Rahmen des Bund-Ldander-Stadterneuerungsprogramms , Kleine Stadte und Gemeinden” umfang-
reiche Erhaltungs-, Erneuerungs- und UmbaumaRnahmen durchgefiihrt. In beiden Dérfern wurden im
Rahmen von Vorbereitenden Untersuchungen erhebliche stadtebauliche Missstande festgestellt und
demzufolge jeweils férmliche Sanierungsgebiete gemal § 136 ff. BauGB ausgewiesen. Die MaRnahmen
wurden im sog. Vereinfachten Verfahren durchgefiihrt und stieRen auf eine erhebliche Resonanz bei
der Bevolkerung.

Aufgabenstellung: Nach dem formellen Abschluss der Sanierungsverfahren sollen im Rahmen einer
Masterarbeit die Wirkungen und Erfolge der Sanierung im Dorf Dahlem ermittelt, analysiert und be-
wertet werden.

Hinweis zur Datensituation: Da sowohl die vorbereitenden Untersuchungen als auch die Beratung der
Gemeinde durch die Professur fiir ,Stadtebau und Bodenordnung” am IGG erfolgt ist, stehen hier um-
fangreiche Unterlagen, Untersuchungsberichte, Befragungsergebnisse, Daten und Informationen be-
reits zur Verfligung. Ergdanzend werden die Gemeinde Dahlem sowie die Bezirksregierung Koln weitere
Unterlagen bereitstellen.

Betreuung: Dembowski & Kotter
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Stidtebauliche Sanierungsmafinahmen in Grof3stidten - Behutsame Stadt-

erneuerung oder Gentrifizierung mit Ansage?

Hintergrund: Stadtebauliche SanierungsmaBRnahmen nach §§ 136 ff. BauGB sind seit den 70er Jahren
ein beliebtes Instrument, um Wohn- und Lebensverhaltnisse in Wohnquartieren zu verbessern. Die
Zahl hierdurch aufgewerteter Stadtviertel in allen Bundeslandern ist schier endlos. In vergangenen
Jahrzehnten stand die Giberwiegend positive Wirkung einer solchen Aufwertung dabei auBer Frage,
insbesondere, weil das Instrument unter dem Schlagwort , behutsame Stadterneuerung” gewach-
sene Strukturen erhalten und vor Abrissen schiitzen sollte. Durch aktuelle Herausforderungen auf
den Wohnungsmarkten der meisten Grof3stadte werden Aufwertungen und Wohnwertverbesserun-
gen in beliebten Lagen jedoch kritischer betrachtet, da Verdrangungsprozesse befiirchtet werden.
Die Stadtebauliche SanierungsmaRBnahme steht hier vor einem bislang nicht aufgelésten Zielkonflikt.
Aufgabenstellung: Es sind verschiedene Themenschwerpunkte denkbar und mit den Betreuenden
abzustimmen. Mogliche Fragestellungen kénnen sich z. B. um die Wirksamkeit des Instruments allge-
mein drehen und/oder empirische Ergebnisse analysieren. Unter welchen Umstdnden und in wel-
chen Gebieten ist der Einsatz einer SanierungsmalRnahme erfolgsversprechend? Welche Grenzen
sind dem Instrument gesetzt?

Betreuung: Dembowski & Kotter
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Milieuschutzsatzungen als Beitrag zu mehr bezahlbarem Wohnraum? Evalu-
ierung von Potentialen und Grenzen

Hintergrund: Die Schaffung bezahlbaren Wohnraums ist die aktuell vielleicht wichtigste stadtebauli-
che und soziale Herausforderung im stadtischen Raum. Neben dem Neubau ist der Umgang mit dem
Bestand hierfiir essentiell. Ein Instrument, das vor diesem Hintergrund mittlerweile regelmaRig fur
angeregte Diskussionen sorgt, ist die soziale Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, oft
auch als Milieuschutzsatzung bezeichnet. Sie soll zu starke Mietsteigerungen verhindern, indem u. a.
,Luxussanierungen“ verboten werden. Wie viele stadtebauliche Instrumente, greift die Milieuschutz-
satzung damit in das Grundrecht auf Eigentumsfreiheit ein, um glinstigere Mieten zu ermoglichen.
Doch die Wirksamkeit der MaRRnahme wird bislang sehr unterschiedlich beurteilt.

Aufgabenstellung: Es sind verschiedene Themenschwerpunkte denkbar und mit den Betreuenden
abzustimmen. Mégliche Fragestellungen kénnen sich z. B. um die Wirksamkeit des Instruments allge-
mein drehen und/oder empirische Ergebnisse analysieren. Unter welchen Umstanden und in wel-
chen Gebieten macht der Einsatz einer Milieuschutzsatzung Sinn? Welche Grenzen sind dem Instru-
ment gesetzt?

Betreuung: Dembowski & Kotter
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Auswirkungen kommunaler Baulandmodelle mit Mietpreis- und Belegungs-

bindungen auf die Sozialstruktur

Hintergrund: Gesellschaftliche Heterogenitat ist immer schon ein elementares Merkmal urbanen Le-
bens gewesen. Stadte zeichnen sich neben ihrer GroRRe und ihrer Dichte vor allem durch eine enorme
Ausdifferenzierung von Lebensentwiirfen und Verhaltensweisen aus. In der stadtebaulichen Planung
stellt eine ,,Durchmischung” der Stadt daher auch nach wie vor eines der libergeordneten Ziele dar.
Eine entscheidende Frage fiir eine solche Durchmischung ist die nach der Verteilung und dem Zugang
zu Wohnraum. Wenn Miet- und Kaufpreise in bestimmten Stadtvierteln ansteigen und so Verdran-
gungsprozesse in Gang gesetzt werden, muss die Planung dem entgegenwirken. Ein wichtiges Instru-
ment fur diesen Zweck sind seit rund 30 Jahren die kommunalen Baulandmodelle, die Investor*innen
dazu verpflichten, einen bestimmten Prozentsatz an bezahlbarem Wohnraum bereitzustellen. Durch
die Dynamik auf dem Wohnungsmarkt in den letzten Jahren wurden viele dieser Modelle angepasst
oder verscharft, eine Evaluierung dieser Entwicklung steht jedoch noch aus.

Aufgabenstellung: Fiir die Bachelorarbeit sind verschiedene Ansatze im beschriebenen Themenbe-
reich denkbar, etwa eine Untersuchung der Auswirkungen von Baulandmodellen auf die Wohnpreise
in der Vergangenheit oder eine Verschneidung mit Daten eines Sozialmonitorings. Der Schwerpunkt
ist mit den Betreuenden abzustimmen.

Betreuung: Dembowski & Kotter
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Auswirkungen gesellschaftlicher Verdnderungen infolge der Corona-Pande-

mie auf die Immobilienmirkte

Hintergrund: Im Rahmen der Arbeit soll untersucht werden, welche Auswirkungen gesellschaftliche
Veranderungen infolge der Corona-Pandemie auf die Immobilienmarkte haben. Die Corona-Pandemie
hat digitalen, distanziiberbriickenden Techniken wie Tele-Arbeit, Tele-Unterricht, Tele-Medizin etc.
zum Durchbruch verholfen, so dass die Ortsgebundenheit dieser Tatigkeiten stark abgenommen und
Homeoffice an Bedeutung gewonnen hat.

Aufgabenstellung: Auf Grundlage einer Auswertung bestehender Literatur sowie ggf. einer Analyse
einer oder mehrerer Fallstudien sollen die Auswirkungen dieser Veranderungen beleuchtet werden.
Dabei ist zum einen zwischen Wohn- und Gewerbeimmobilienmarkten und zum anderen zwischen
Grof3- und Mittelstadten, dem stadtnahen Umland und landlichen Rdumen zu differenzieren. Im Er-
gebnis soll die Arbeit Einschatzungen dazu liefern, welche langfristigen Verdanderungen der Wohnungs-

und Biroimmobilienmarkte in den genannten Raumen infolge der Corona-Pandemie zu erwarten sind.
Betreuung: Dembowski & Kotter
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Auswirkungen kommunaler Baulandmodelle mit Mietpreis- und Belegungs-

bindungen auf die Bodenpreise

Hintergrund: Steigende Miet- und Kaufpreise fir Wohnimmobilien sind bereits seit Lingerem eine
Herausforderung in vielen (Grof3-)Stadten in Deutschland. Hierfiir sind unter anderem steigende Bo-
denpreise in den Stadten verantwortlich. Vor rund 30 Jahren wurde in der stadtebaulichen Planung
daher das Instrument der Baulandmodelle eingefiihrt, um Wohnungspreise zu begrenzen. Mit dem
Instrument sollen gleichzeitig mehr und preiswertere Wohnungen entstehen, indem Investor*innen
verpflichtet werden, einen gewissen Prozentsatz an sozial geférdertem und/oder preisgedampftem
Wohnraum bereitzustellen. Die Mieten liegen damit zumeist deutlich unter dem Marktniveau. Die Bau-
landmodelle greifen somit direkt in den Bodenmarkt ein. Im Zuge der aktuellen Dynamik auf den Woh-
nungsmarkten, haben einige Stadte ihre Baulandmodelle verschérft. Fraglich bleibt, was dies fiir die
Entwicklung der Bodenpreise heil3t.

Aufgabenstellung: Es sind verschiedene Themenschwerpunkte denkbar und mit den Betreuenden ab-
zustimmen. Mogliche Fragestellungen kénnten sein: Wie genau wirken sich Baulandmodelle auf den
Bodenmarkt aus? Welche Folgen hatten Baulandmodelle bisher fiir die Entwicklung der Bodenpreise?
Welche Verdanderungen sind durch die verscharften Vorgaben zu erwarten?

Betreuung: Dembowski & Kotter
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Auswirkungen stiadtebaulicher Sanierungsmafdnahmen auf die Bodenpreise

Hintergrund: Steigende Miet- und Kaufpreise fiir Wohnimmobilien sind bereits seit Langerem eine
Herausforderung in vielen (GroR-)Stadten in Deutschland. Hierflr sind unter anderem steigende Bo-
denpreise in den Stadten verantwortlich. Mit der stadtebaulichen SanierungsmalBnahme verfiigt das
Stadtebaurecht Uber ein seit Jahrzehnten erprobtes Instrument zur Aufwertung verschiedener Stadt-
teile. Bodenwertsteigerungen spielen daflir eine wichtige Rolle. Das Instrument ist daher haufig der
Kritik ausgesetzt, die Bodenpreise noch weiter in die Hohe zu treiben. Andererseits stellt die Sanie-
rungsmaBnahme ein wirkungsvolles Instrument dar, um tUberhaupt Einfluss auf die Entwicklung ganzer
Stadtteile nehmen zu kénnen und somit die ohnehin steigenden Bodenpreise zumindest kontrollieren
zu konnen. Dieser innere Widerspruch der Sanierungsmalinahme bedarf laufender empirischer Unter-
suchungen und sollte gerade angesichts aktueller Herausforderungen am Wohnungsmarkt in den Blick
genommen weden.

Aufgabenstellung: Es sind verschiedene Themenschwerpunkte denkbar und mit den Betreuenden ab-
zustimmen. Mogliche Fragestellungen konnten sein: Wie genau wirken sich stadtebauliche Sanierungs-
maRnahmen auf den Bodenmarkt aus? Welchen Beitrag konnen SanierungsmalRnahmen zu bezahlba-
rem Wohnraum in Stadten leisten? Ist das Instrument noch zeitgemal oder gibt es wirkungsvollere
Alternativen?

Betreuung: Dembowski & Kotter




